Landpachtvertrag iber

Einzelflachen

zwischen

dem

Land- und Forstwirt Maximilian First zu Bentheim-Tecklenburg

Steinweg 2
33378 Rheda-Wiedenbriick

und

- Verpéachter -

- Pachter -

besteht ein Pachtvertrag vom xxxx tGber landwirtschaftliche Flachen. Dieser wird wie
folgt verlangert und erhéalt ab dem xxxx folgende Fassung:

§ 1 Pachtgegenstand

1. Verpachtet werden zur ausschlie3lich landwirtschaftlichen Nutzung die nachstehend
bezeichneten und in der/den anliegenden Ubersichtskarte(n) dargestellten Flachen:

Ifd. Nr. Gemarkung Flur Flurstiuck

Nutzungsart

PachtgroBe / ha

Pacht in €/ha

Jahrespacht in

€

insgesamt:




Mitverpachtet werden die auf dem Pachtland befindlichen Anlagen, Wege, Baume, Hecken,
Straucher, Bache, Waélle, Graben, Teiche und Seen.

Mitverpachtet sind zudem die mit dem Pachtgegenstand verbundenen Bestandteile (Zaune,
Gatter, Drainagen pp).

Ausgenommen von der Verpachtung sind das Jagd- und Fischereirecht sowie das Recht
auf die Gewinnung von Bruchstein, Kalk, Gips, Ton, Lehm, Sand, Mergel, Kies und anderen
Bodenbestandteilen oder Bodenschétzen. Gleiches gilt fur die wasserrechtliche Nutzung.

8 2 Pachtdauer

Das Pachtverhdltnis endet am xxxx.
Das Pachtjahr lauft vom 01.01. eines Jahres bis zum 31.12. eines Jahres.

Fir eine Verlangerung des Pachtvertrages gelten die gesetzlichen Regelungen,
insbesondere § 594 BGB. Der Verpachter widerspricht vorsorglich jedweder
stillschweigenden Vertragsverlangerung auf unbestimmte Zeit.

8 3 Pachtzins

Der jahrliche Pachtzins betragt fir die gesamte Pachtflaiche xxxx € (in Worten: xxxxx
EURO).

Der Pachtzins ist jeweils im Voraus bis zum 15.01. eines Jahres auf das Konto des
Verpachters bei der Kreissparkasse Rheda, IBAN: DEO5 47853520 0002032647, zu
zahlen.

Die Pacht ist bei Verzugin gesetzlicher Hohe zu verzinsen. Die Geltendmachung von
Mahnkosten und eines weiteren Schadens ist nicht ausgeschlossen, § 288 Abs.4BGB.

Der Pachter ist verpflichtet, fur alle Zahlungsverpflichtungen inklusive Nebenkosten aus
dem Pachtverhaltnis dem Verpachter eine SEPA-Lastschriftermachtigung zu erteilen.

Der Pachter kann gegen die Pachtzinsforderung nur mit solchen Forderungen aufrechnen,
die der Verpachter schriftlich anerkannt hat, oder fur die der P&achter einen rechtskréftigen
Titel erwirkt hat. Minderung und Zuriickbehaltung sind ausgeschlossen. Das Recht zur
Geltendmachung von Gegenforderungen bleibt davon unberihrt. Jede Pachtkirzung ist
einen Monat vorher schriftlich — Textform gentigt - anzukindigen.

Die Parteien sind sich dartber einig, dass sich der Pachtzins automatisch, ohne dass es

einer Aufforderung bedarf, jeweils zum 01.01. eines Jahres im gleichen Verhéltnis erhéht
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oder verringert, wie sich der vom Statistischen Bundesamt ermittelte Verbraucher-
preisindex (aktuell Basis 2020 = 100) gegeniber dem Indexstand im Monat des
Pachtbeginns verdndert hat. Weitere Anpassungen erfolgen zu den gleichen
Voraussetzungen. Ausgangsbasis ist jeweils der Indexstand, der der letzten Anpassung
zugrunde liegt.

Sollte die Wertsicherungsklausel unwirksam sein und dies rechtskratftig festgestellt werden,
bleiben die Gbrigen Bestimmungen des Vertrags dennoch wirksam. In diesem Fall gilt:

Andern sich die allgemeinen wirtschaftlichen Verhaltnisse, so kann jede Partei friihestens
nach Ablauf von zwei Jahren ab Pachtbeginn bzw. nach zwei Jahren seit der letzten
Anpassung unbeschadet von § 593 BGB verlangen, dass der Pachtzins angepasst wird.
Das Verlangen zur Anderung des Pachtzinses muss spéatestens drei Monate vor Ablauf des
laufenden Pachtjahres schriftlich gestellt werden. Eine Anderung der allgemeinen
wirtschaftlichen Verhdltnisse in diesem Sinne liegt vor, wenn sich der
Verbraucherpreisindex (aktuelle Basis 2020 = 100 Punkte) gegentber dem Indexstand des
Monats des Pachtbeginns bzw. gegeniber dem Indexstand, der der letzten
Pachtzinsanpassung zugrunde liegt, um mehr als zehn Prozent nach oben oder nach unten
verandert hat.

Die Parteien sind sich dariiber einig, dass neben der o.g. Preisentwicklung auch die
Veranderung der Verhaltnisse auf dem regionalen Pachtmarkt seit Pachtbeginn bzw. dem
Zeitpunkt der letzten Pachtzinsanpassung fir den Pachtzins malRgeblich sind. Das
Schiedsgutachten ist fir beide Vertragspartner verbindlich. Der neue Pachtzins gilt ab
Beginn des neuen Pachtjahres, das dem schriftlichen Anderungsverlangen folgt.

Kénnen sich die Parteien nicht binnen 2zwei Monaten nach Stellung des
Anderungsbegehrens auf einen neuen Pachtpreis einigen, so kann die Partei, die das
Anderungsbegehren geltend gemacht hat, binnen eines weiteren Monats einen von der
ortlichen Landwirtschaftskammer, hilfsweise der zusténdigen Landwirtschaftsbehdrde,
benannten Schiedsgutachter mit der Bestimmung des neuen Pachtpreises beauftragen.
Dieser entscheidet auch darlber, wer die Kosten seiner Begutachtung tragt.

§ 4 Belastungen der Pachtsache, Mitteilungspflichten

Grunddienstbarkeiten und beschrénkte personliche Dienstbarkeiten und sonstige Rechte
des Verpachters oder Dritter, die bei Abschluss des Pachtvertrages auf dem Pachtland
ruhen, muss der Pachter dulden. Einen Anspruch auf eine angemessene Minderung des
Pachtzinses kann der Pachter wegen solcher Rechte nur geltend machen, soweit sie die
Nutzung der Pachtsache beeintrachtigen und der P&chter sie bei Vertragsschluss nicht
kannte, es sei denn, die Unkenntnis beruht auf grober Fahrlassigkeit.
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2. Der Pachter hat dem Verpachter unverziglich mitzuteilen, wenn nach Ubernahme der
Pachtsache Dritte Rechte an dieser geltend machen, die Pachtsache durch nicht
vorhersehbare Ereignisse erheblich gefahrdet wird oder sich wesentliche Méangel an der
Pachtsache zeigen. Gleiches gilt, wenn die Pachtsache durch nicht vorhersehbare
Ereignisse erheblich gefahrdet wird. Unterlasst der Pachter die unverzigliche Mitteilung,
hat er dem Verpachter einen hieraus entstehenden Schaden zu ersetzen und kann insoweit
keine Anspriche gegen den Verpachter auf Minderung des Pachtzinses oder sonstige
Entschadigung geltend machen, soweit der Verpéchter infolge der Unterlassung der
Anzeige keine Abhilfe schaffen konnte.

§ 5 Abgaben und Lasten

1. Die auf der Pachtsache ruhenden offentlichen Abgaben und Lasten (z.B. Grundsteuer,
Beitrdge zu Wasser- und Bodenverbanden, zur Landwirtschaftskammer, zur
Flurbereinigung u.a.m.) tragt der Pachter.

Werden in Zukunft neue Steuern, Beitrage oder sonstige Abgaben eingefihrt, so sind auch
diese Nebenkosten vom Pachter zu tragen, soweit sie mit dem Pachtgegenstand und
dessen Bewirtschaftung im Zusammenhang stehen.

2. Wenn zum Pachtgegenstand Gebaude gehoren, so tragt der Pachter auch samtliche
Nebenkosten, die damit verbunden sind, namentlich Strom, Telekommunikation und die
Kosten gemal 88 1 und 2 der Betriebskostenverordnung wie die im Folgenden beispielhaft
und nicht abschlieRend genannten

- Kosten der Gebaudeversicherungen

- Kosten der Haftpflichtversicherungen

- Kosten der Be- und Entwasserung

- Kosten der Heizung und Warmwasserversorgung.

3. Samtliche Nebenkosten sind innerhalb von einem Monat nach Vorlage einer
Nebenkostenabrechnung durch den Pachter zu zahlen. Der Verpachter rechnet die
Nebenkosten innerhalb eines Jahres nach Ablauf des Pachtjahres ab, in dem die
Nebenkosten angefallen sind. Mit Stellung der Nebenkostenrechnung sind die
Nebenkosten fallig. Will der Pachter die Belege einsehen, geniigt deren elektronische
Ubersendung.

Der Verpachter kann vom P&chter unabhangig von der Regelung in vorstehender Ziff 3
verlangen, dass er die anfallenden Nebenkosten nach Rechnungseingang beim Verpachter
ganz oder teilweise unmittelbar an den Dritten (z.B. Versicherung, Gemeinde,
Landwirtschaftskammer usw.) zahlt. Ferner kann der Verpachter verlangen, dass der Pachter
die den Nebenkosten zugrunde liegenden Vertradge unmittelbar und im eigenen Namen mit dem
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Dritten abschlie3t, soweit dies gesetzlich oder satzungsrechtlich zuléassig ist. Der Verpachter
kann jederzeit vom Pachter Auskunft dartiber verlangen, ob und inwieweit er die Vertrage
abgeschlossen und aufrecht erhalten und die ihm obliegenden Zahlungsverpflichtungen
gegenuber Dritten erfillt hat.

aa)

bb)

8§ 6 Beschreibung der Pachtsache

Die Pachtsache befindet sich im Zustand ordnungsgemafier Bewirtschaftung. Eine
zusatzliche Beschreibung der Pachtsache ist deshalb nicht erforderlich.

Auf Verlangen eines Vertragsteils ist bei Beginn und Beendigung des Pachtverhaltnisses
eine Zustandsbeschreibung der Pachtsache in einem Ubergabeprotokoll vorzunehmen.

Weigert sich ein Vertragsteil, bei der Anfertigung der in Abs. 2 vorgesehenen Beschreibung
mitzuwirken oder ergeben sich bei der Anfertigung Meinungsverschiedenheiten
tatsachlicher Art, so kann jeder Vertragsteil verlangen, dass eine Beschreibung durch einen
Sachverstandigen angefertigt wird. Dies gilt nicht, wenn seit der Uberlassung der
Pachtsache mehr als neun Monate oder seit Beendigung des Pachtverhaltnisses mehr als
drei Monate verstrichen sind. Die Kosten tragt die Partei, die die Hinzuziehung des
Sachverstandigen verlangt.

Findet die Ubergabe auf Wunsch des Verpachters zwischen Vorpachter und Pachter statt,
ist er Uber den Termin zu informieren und ihm ist Gelegenheit zur Teilnahme zu geben.
Nimmt der Verpéachter nicht teil, vertritt ihn der Vorpachter hinsichtlich der Ubergabe an den
Pachter. Der Pachter hat ihm das Protokoll unverziglich zu bersenden und darin etwa
nicht enthaltene Beanstandungen/Mangel mitzuteilen, damit der Verpachter etwaige
Anspriiche gegen den Vorpachter geltend machen kann.

8 7 Freigabe von Pachtflachen

Der Verpachter ist berechtigt, den Pachtvertrag fir einzelne oder Teilflachen (nachstehend
kurz: Flachen) zu kindigen

mit einer Frist von 3 Monaten zum Monatsende

fur den Fall des Eigenbedarfs des Verpachters, insbesondere zum Zwecke der
VerdulRerung oder fur die Nutzung der Flachen fur Leitungsverlegungen, Errichtung von
Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien, offentliche Infrastruktur oder falls der
Verpachter die gekindigten Flachen einer extensiven Nutzung zufiihren will

falls der Verpachter die Flachen fur Zwecke, die im oOffentlichen Interesse liegen (z.B.
Okologische Schutzflachen), verlangt.



b) mit einer Kiindigungsfrist von 9 Monaten zum Ende des Pachtjahres, falls der Verpachter die

aa)

bb)

Flache aus anderen Grunden des Eigenbedarfs zurlickverlangt, insbesondere

zur Nutzung fir eigene betriebliche Zwecke oder um mit anderen Grundstiicken tauschen
oder um Teilflachen veraufliern oder zur Vergabe von Erbbaurechten

aus anderen wirtschaftlichen Griinden (z.B. wegen einer Neueinteilung der Grundstticke,
zur wirtschatftlich sinnvollen Zuordnung von Stilllegungsflachen, Ausgleich von
Uferrandstreifen, extensive Nutzung u.a.).

Der vom Pachter zu zahlende Pachtzins mindert sich ab dem Zeitpunkt der Herausnahme
der Flachen entsprechend dem gem. 81 Abs. 1 vereinbarten Euro je Hektar-Satz. Das
Kindigungsrecht geht auf einen Rechtsnachfolger im Eigentum Uber. Es ist bei Ziff. 1 a)aa)
auf 20 % der zum Zeitpunkt des Ausspruchs der jeweiligen Kiindigung verpachteten
Gesamtflache beschrankt. Der Verpachter wird das Interesse des Pachters an einer/einem
wirtschaftlich sinnvollen GroRe und Zuschnitt der verbleibenden Teilflache wenn mdglich
berlcksichtigen.

Muss der Verpachter und / oder Pachter Flachen aufgrund gesetzlicher Vorschriften
freigeben, so gilt fir die Auseinandersetzung zwischen dem Pachter, Verpéchter und dem
Erwerber allein die gesetzliche Regelung.

Der Verpachter behalt sich das Recht vor,

a) an Wegen, Waéllen, Graben, Bach- und Flusslaufen sowie Teichen und Seen, Baume
und Straucher auf seine Rechnung und Nutzung zu pflanzen,

b) die Wege, die zu den verpachteten Grundstlicken filhren oder Uber die Pachtflache
verlaufen, mitzubenutzen sowie neue Wege anzulegen und anderen die Mitbenutzung
der Wege zu gestatten;

c) die Pachtflachen zur Entnahme von Bodenbestandteilen oder fur Abfuhrzwecke z.B.
zur Holzabfuhr sowie fir vereinbarte Nutzungsrechte in Anspruch zu nehmen.

§ 8 Ordnungsgemalfe Bewirtschaftung

Der Pachter hat die Pachtsache ordnungsgemal zu bewirtschaften und die darauf
befindlichen Anlagen (z.B. Drainagen, Graben, Wege, Briicken, Einfriedungen u.a.m.) auf
seine Kosten ordnungsgemal zu unterhalten bzw. zu erhalten, soweit und solange dies
wirtschaftlich verninftig durch laufende Ausbesserungen erfolgen kann. Bei auftretenden
Schaden ist er verpflichtet, fir eine sofortige Sicherung und Instandsetzung zu sorgen.

Die erstmalige Einfriedung von Wegen, Waéllen, Grében, Bach- und Flusslaufen sowie
Teichen und Seen als Schutz gegen weidendes Vieh ist Sache des Verpachters, ihre
Unterhaltung Sache des Péchters ist.



Der Pachter hat die tbernommenen Baume, Hecken, Strducher und Knicks sowie weitere
cross-compliance-relevante Landschaftselemente ordnungsgemafld zu pflegen und zu
erhalten. Das Anlegen von Pflanzungen oder Dauerkulturen jeder Art, z.B. von Baumen,
Strauchern, Hecken o.4. bedarf der vorherigen schriftlichen Gestattung des Verpachters.

Das ordnungsgemalie Auf-den-Stock-Setzen der Hecken, Wallhecken, Straucher und
Geholze obliegt dem Pachter. Das hierbei anfallende Schnittgut steht nur nach vorheriger
schriftlicher Genehmigung des Verpachters dem Pachter zu.

Baume durfen nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Verpachters geschlagen
werden. Das anfallende Holz steht dem Verpéchter zu.

An Graben und Wasserlaufen ist die ordnungsgemafe Raumung und Instandhaltung vom
Pachter in jedem Pachtjahr vorzunehmen, soweit diese Aufgabe nicht durch die 6ffentliche
Hand nach wasserrechtlichen Regelungen tibernommen wird. Das R&umgut ist zu
beseitigen.

Der Péachter verpflichtet sich, alles zu vermeiden, wodurch die Bodenstruktur und / oder
das biologische Gleichgewicht gestort werden kann. Dies gilt vor allem fur das Ausbringen
von Abwassern und Sekundarrohstoffen (Klarschlamm, Abwéassern und Garresten aus
Koferment-Biogasanlagen, Kompost 0.4. Stoffen). Eine derartige Ausbringung bedarf der
vorherigen schriftlichen Zustimmung des Verpachters.

Bei der Ausbringung von Gille hat der Pachter grundséatzlich die jeweils gultigen
Vorschriften zu beachten.

Der Pachter ist verpflichtet, wahrend der Laufzeit des Vertrages alle erforderlichen Antrage
zu stellen, Vorkehrungen zu treffen und Erklarungen abzugeben, um die bereits zugeteilten
oder neu zuzuteilenden Pramienrechte / Zahlungsanspriiche oder sonstigen Rechte und
Berechtigungen, die der Pachter neben oder anstelle der Zahlungsanspriiche bei einer oder
weiteren Reformen der Gemeinsamen Agrarpolitik (GAP) zugewiesen werden, zu erlangen,
sich diese zu verschaffen und wahrend der Pachtzeit in einer der Flache/Hektarzahl der
Pachtsache entsprechenden Anzahl zu erhalten.

Der Pachter darf die landwirtschaftliche Bestimmung der Pachtsache nicht andern. Der
Pachter ist nicht berechtigt, die Flachen anders als intensiv zu bewirtschaften, es sei denn,
er ist hierzu durch zwingende gesetzliche Vorgaben aufgrund der Umsetzung der
Gemeinsamen Agrarpolitik (GAP) z.B. zur Erlangung der Greening-Pramie oder als
Okologische Vorrangflache verpflichtet oder der Verpéachter erteilt hierzu seine vorherige
schriftliche Zustimmung.

Soweit der Pachter die landwirtschaftliche Bewirtschaftung des Pachtgegenstandes derart
andern will, dass dadurch Produktionsbeschrankungen, Produktionsberechtigungen,
Quotenregelungen, Zahlungsanspriche u.a.m. geédndert werden oder wegfallen, so bedarf
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eine solche Anderung der Bewirtschaftung der vorherigen schriftlichen Zustimmung durch
den Verpachter.

Jede Anderung der landwirtschaftlichen Nutzung, die tiber das Ende der Pachtzeit hinaus
wirkt, wie z. B. der Umbruch oder die Anlage von Dauergriinland, ist ohne vorherige
schriftliche Zustimmung des Verpachters nicht zulassig. Dem Pachter obliegt eine
Betriebspflicht. Davon kann nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung durch den
Verpachter abgewichen werden.

Der Pachter ist ohne vorherige schriftliche Zustimmung des Verpéchters nicht berechtigt,
an staatlichen oder nichtstaatlichen Extensivierungsprogrammen teilzunehmen und
Flachen stillzulegen oder diese der Bewirtschaftung zu nehmen, soweit dies Uber die
vereinbarte Pachtzeit hinaus wirkt und Nachteile fir die ordnungsgemalfie Bewirtschaftung
der Pachtgrundstiicke nach Pachtende hat.

Hat der P&chter aufgrund der vorstehenden Bestimmungen Pachtflachen stillgelegt oder in
sonstiger Weise extensiviert, so sind diese rechtzeitig vor Pachtende wieder in den Zustand
ordnungsgemaler Bewirtschaftung zu versetzen und in dieser Art zurtickzugeben. Auch
insoweit darf der Gebrauch der Pachtsache durch den Pé&chter weder tatsachlich noch
rechtlich Uber die vereinbarte Pachtzeit hinaus wirken.

Der Péachter ist bei der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen verpflichtet, die
Arbeiten inhaltlich und zeitlich so durchzufihren, dass die Jagdausibung und der
Jagdbetrieb des Verpéchters oder berechtigter Dritter nicht mehr als vermeidbar gestort
werden. So ist beispielsweise bei der Mahd von Wiesen alles zu unternehmen, damit Wild,
insbesondere Jungwild, geschiitzt wird. Die Mitnahme von Hunden zum oder auf den
Pachtgegenstand, die Beweidung des Pachtgegenstandes, die Einfriedigung bzw.
Zaunung u.a.

sind unter Bertcksichtigung der Interessen des Jagdausiibungsberechtigten zu gestalten.

Soweit Pachtflachen neben forstlichen Flachen liegen, so hat der Pachter die sich daraus
ergebenden Nachteile hinzunehmen. Insbesondere stehen ihm keine
Pachtzinsminderungsrechte wegen Schattenbildung, Laubfall, Astfall, Wurzelbildung in der
Drainage usw. zu. Der P&chter ist auch nicht berechtigt, Anderungen und Eingriffe an dem
Wald ohne die vorherige schriftliche Zustimmung des Eigentiimers des Waldgrundstiicks
vorzunehmen.

8 9 Gewabhrleistung

Der Zustand des Pachtgegenstandes ist dem Pachter bekannt. Der Verpachter verpachtet
dem Péachter den Pachtgegenstand unter Ausschluss jeglicher Gewahrleistung fur GroR3e,
Gute und Beschaffenheit. Der Verpachter sichert keinerlei Eigenschaften wie z.B.
Ertragsfahigkeit der Flache zu. Der Pachter hat sich insbesondere Uiberzeugt, dass Umfang

und Zustand der Grundausstattung, wie etwa Drainage - wo vorhanden -, Wege, Briicken,
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Graben und Zaune etc., sich in ordnungsméaRigem Zustand befinden. Der Verpéachter haftet
insbesondere nicht verschuldensunabhangig fur anfangliche Sachmangel.

Weicht die wirkliche GroRRe des Pachtgegenstandes von der in diesem Vertrag
angegebenen GroR3e der betroffenen Flache ab, so kann die benachteiligte Partei daraus
nur Rechte herleiten, wenn die Abweichung mehr als 5 % von der angegebenen Grolie
betragt. Sie kann bei einer Uberschreitung von 5 % eine der GréRe und dem Wert der
Abweichung entsprechende Anderung des Pachtverhaltnisses verlangen. Es gelten hier
die Hektar-Pachtzinssatze aus § 1. Weitergehende Rechte und Anspriche sind
ausgeschlossen.

§ 10 Aufwendungen des Verpéchters zur Erhaltung und Verbesserung der Pachtsache

Einwirkungen des Verpachters auf die Pachtsache, die zu ihrer Erhaltung erforderlich sind,
hat der Pachter zu dulden. Das gleiche gilt fir MalRnahmen zur Verbesserung der
Pachtsache, es sei denn, dass die MalBnahmen fir den Pachter eine Héarte bedeuten
wuirde, die auch unter Wirdigung der berechtigten Interessen des Verpachters nicht zu
rechtfertigen ist.

Der Verpachter hat Art und Umfang der beabsichtigten Verbesserungsmal3nahmen dem
Pachter vor Beginn schriftlich anzuzeigen und ihm dadurch entstandene Aufwendungen
oder entgangene Ertrage in angemessenem Umfang zu ersetzen.

Soweit der P&chter infolge der VerbesserungsmalRnahmen hdhere Ertrage erzielt oder bei
ordnungsgemaler Bewirtschaftung erzielen kdnnte, kann der Verpachter verlangen, dass
der Pachter in eine den Verhaltnissen seines Betriebes angemessene Erhdhung des
Pachtzinses einwilligt.

Uber Streitigkeiten nach den Abs. 1 - 3 entscheidet auf Verlangen eines Vertragsteils ein

Schiedsgutachter nach billigem Ermessen. Insoweit gelten die Regelungen zur Einholung
eines Schiedsgutachtens gem. § 3 Abs. 5 dieses Vertrages entsprechend.

8 11 Wildschaden

Der Pachter hat gegen den Verpachter keinen Anspruch auf Ersatz von Schaden, die durch
Wild verursacht werden, soweit der Pachtgegenstand zu einem Jagdbezirk gehért, in dem der
Verpachter die Jagd ausibt. Soweit der Pachtgegenstand zu einem verpachteten
Eigenjagdbezirk oder zu einem gemeinschaftlichen Jagdbezirk gehért, richtet sich der Ersatz
von Wildschaden nach den jeweils geltenden gesetzlichen Bestimmungen.

§ 12 Nutzungsuberlassung an Dritte, Unterverpachtung



1. Der Pachter darf nur mit vorheriger schriftlicher Erlaubnis des Verpachters die Nutzung der
Pachtsache oder Teilen davon einem anderen Uberlassen, insbesondere Flachen
unterverpachten oder sie ganz oder teilweise einem landwirtschaftlichen
Zusammenschluss zur gemeinsamen Nutzung Uberlassen. Das gleiche gilt fur die
Einbringung der Pachtsache in eine Gesellschaft.

Die Uberlassung von Pachtflachen im Rahmen des Pflugtausches ist nur mit vorheriger
schriftlicher Zustimmung des Verpachters zulassig.

2. Uberlasst der Pachter die Nutzung einem anderen, so hat er ein dem anderen bei der
Nutzung zur Last fallendes Verschulden zu vertreten, auch wenn ihm der Verpachter die
Uberlassung erlaubt hat; dieses gilt entsprechend bei der Uberlassung zur gemeinsamen
Nutzung an einen landwirtschaftlichen Zusammenschluss oder eine Gesellschatft.

3. Ubergibt der Pachter seinen Betrieb im Wege der vorweggenommenen Erbfolge oder durch
Verpachtung an einen Familienangehdorigen, so tritt dieser anstelle des Pachters in den
Pachtvertrag ein, sofern eine ordnungsgemale Bewirtschaftung sichergestellt ist. Der
Verpéchter ist von der Betriebsiibergabe unverziglich schriftlich zu benachrichtigen. Der
Verpachter darf dem Eintritt des Betriebsibernehmers nur aus wichtigem Grund
widersprechen. Gleiches gilt flir den Fall des Todes des Pachters. Insoweit werden die 88
593 a und 594 d BGB ausgeschlossen. Uber den Pachterwechsel ist ein schriftlicher
Nachtrag zum Pachtvertrag zu schlie3en.

4. Gibt der Pachter seinen Betrieb auf und stimmt der Verpachter einer vorzeitigen Auflésung
des Pachtvertrages nicht zu, so ist der Pachter berechtigt, die Pachtsache an einen Dritten,
der eine ordnungsgemafRe Bewirtschaftung gewahrleistet, unter zu verpachten. Der
Verpachter darf seine Zustimmung in diesem Fall nur aus wichtigem Grund verweigern.

§ 13 Besichtigung

Der Verpachter hat das Recht, den Pachtgegenstand jederzeit, jedoch nicht zur Unzeit, zu
besichtigen. Der Pachter verpflichtet sich, an der Besichtigung teilzunehmen, wenn er Uber die
Besichtigung rechtzeitig unterrichtet wurde.

§ 14 AuRerordentliche Kindigung

1. Das Recht der Parteien zur fristlosen Kindigung ergibt sich aus den gesetzlichen
Regelungen. Uber diese Bestimmungen hinaus kann der Verpachter das Pachtverhaltnis
fristlos oder nach seiner Wahl zum Ende des Pachtjahres auch dann kiindigen, wenn der
Pachter Vertragspflichten trotz Abmahnung schwer oder wiederholt erheblich verletzt. Als
schwere Vertragsverletzung des Pachters gilt insbesondere

a) die Umwandlung von Acker in Dauergrinland,
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b) jede andere Uber die Vertragslaufzeit hinaus wirkende Verdnderung der Pachtsache,

c) ein Verstol3 gegen § 8 (ordnungsgemafie Bewirtschaftung),

d) vertragswidriger Gebrauch der Pachtsache (z.B. unzulassige Nutzungsiberlassung
oder Unterverpachtung)

2. Der Verpachter kann ohne vorherige Fristsetzung oder Abmahnung den Pachtvertrag
fristlos kindigen, wenn der Pachter mit mindestens 1/4 der Jahrespacht langer als einen
Monat in Rickstand ist. Die Kiindigung wegen Zahlungsverzug wird unwirksam, wenn der
Pachter die geschuldete Leistung innerhalb eines Monats hach Zugang der Kindigung
bewirkt. Diese Heilungsmdglichkeit besteht nicht, wenn zum Zeitpunkt des Zuganges der
Kindigung bereits die Voraussetzungen fur eine Kindigung nach § 594 e Abs. 2 BGB
vorlagen.

3. Jede Kindigung bedarf der Schriftform. Mit der Kindigung werden alle
Zahlungsverpflichtungen einschlief3lich Pacht- und Nebenkosten fur das laufende Pachtjahr
sofort fallig. Weitergehende Anspriiche des Verpachters bleiben davon unberihrt,
insbesondere sein Anspruch auf Erstattung eines Pachtausfalls, falls die Nachverpachtung
nicht oder nur zu schlechteren Konditionen gelingt.

§ 15 Ruckgabe des Pachtgegenstandes, Ubertragung von Rechten

1. Der Péachter hat den Pachtgegenstand in einem Zustand zurtickzugeben, der einer bis zur
Rickgabe fortgesetzten und ordnungsgemafen Bewirtschaftung entspricht, so dass eine
FortfUhrung der Bewirtschaftung nach der Rickgabe sofort mdglich ist. Erfillt er diese
Verpflichtung nicht, hat er dem Verpachter die daraus entstehenden Nachteile in Geld
auszugleichen. Einigen sich die Vertragsparteien tiber die Hohe des Ausgleiches nicht, legt
auf Verlangen eines Vertragsteils ein Schiedsgutachter die Hohe nach billigem Ermessen
fest. Insoweit gelten die Regelungen zur Einholung eines Schiedsgutachtens gem. § 3 Abs.
5 dieses Vertrages entsprechend.

Die Riickgabepflicht des Péachters erstreckt sich auch auf das Zubehor sowie alle mit dem
Pachtgegenstand verbundenen Rechte.

2. Der Péachter ist verpflichtet, die mitverpachteten Zahlungsanspriiche bzw. ihm wahrend der
Pachtzeit neu zugewiesene Zahlungsanspriiche oder vergleichbare Rechte dem Umfang
der Pachtflache entsprechend bei Pachtende unentgeltlich an den Verpachter oder an
einen von diesem benannten Dritten zu Ubertragen.

Der Pé&chter hat insbesondere alle Offentlich-rechtlichen und privaten Liefer- und
Anbaurechte, Renten, Preisgarantien sowie PrAmienrechte und Zahlungsanspriiche nach
der GAP (derzeit: Verordnung (EG) Nr. 1307/2013 und die zu ihrer Durchfiihrung
erlassenen Rechtsakte, MOG und Direktzahlungen-Durchfiihrungsgesetz), die er aufgrund

der Bewirtschaftung der Pachtflachen erhalten hat, die er sich verschafft hat oder die ihm
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wahrend der Pachtzeit oder im Hinblick auf das Pachtverhaltnis zugeteilt bzw. Gbertragen
wurden, weil er die Pachtflachen bewirtschaftet hat, bei Pachtende unentgeltlich in einer
der Flache/Hektarzahl entsprechenden Anzahl auf den Verpéchter oder einen vom
Verpachter zu bestimmenden Dritten zu Uberlassen oder zu Ubertragen. Dies

gilt unabhangig davon, ob diese Rechte dem Pachtbetrieb oder dem Pachter personlich
zugeteilt wurden. Die Pflicht zur Uberlassung/Ubertragung der Pramienrechte und
Zahlungsanspriche bei Pachtende erstreckt sich auch auf alle
Zahlungsanspriche/Pramienrechte sowie alle Rechte oder Berechtigungen, die der
Pachter neben oder an Stelle der Zahlungsanspriiche/Pramienrechte bei einer weiteren
oder zukinftigen Reformen der GAP erhalten hat oder zukiinftig erhalten wird, und zwar in
einem der Flache/Hektarzahl entsprechenden Umfang.

Sollte diese vertragliche Regelung infolge der nationalen Umsetzung der Reform der GAP
oder aus einem anderen Grund nicht wirksam werden konnen oder nicht durchfiihrbar sein,
so besteht zwischen den Vertragsparteien Einvernehmen darlber, dass sie diese
Bestimmung durch eine Regelung ersetzen werden, die wirtschaftlich dem in diesem
Vertrag Gewollten gleich kommit.

Die Parteien verpflichten sich wechselseitig, fristgerecht alle Erklarungen und Antrage
gegenlber Behdrden oder sonstigen Stellen abzugeben, die erforderlich sind, die
vorstehend vereinbarte Zuordnung von Zahlungsanspriichen oder der zukiinftig neben oder
an deren Stelle zugeteilten Rechte und Berechtigungen sicherzustellen.

Ist eine Ubertragung der Zahlungsanspriiche oder sonstiger Rechte an den Verpachter
oder einen vom Verpachter zu bestimmenden Dritten rechtlich nicht méglich, so hat der
Pachter dem Verpachter ihren Wert zu erstatten, und zwar in einem Umfang, wie er der
Flache/Hektarzahl der Pachtflache entspricht. MaRgeblich ist der Wert der
Zahlungsanspriiche, wie sie zum Zeitpunkt der Pachtbeendigung am Markt gehandelt
werden; die Geltendmachung von Schadensersatz bleibt unberihrt.

Die Parteien sind sich dartber einig, dass fir eine Verwendung auf die Pachtsache (§ 591
BGB) dem Pé&chter bei Pachtende kein Anspruch auf Ersatz des Mehrwertes zusteht, es
sei denn, der Verpachter hat dieser schriftich zugestimmt. Fir wertverbessernde
Verwendungen, die der Pachter ohne schriftiche Einwiligung des Verpachters
vorgenommen hat, wird unterstellt, dass der Nutzwert spatestens mit dem Ablauf der
Pachtzeit endet.

Sind Einrichtungen mit dem Grund und Boden verbunden, deren Errichtung der Verpéachter
nicht schriftlich zugestimmt hat, muss der Pé&chter diese auf seine Kosten entfernen und
den vorherigen Zustand wiederherstellen.

Notwendige Arbeitsgdnge nach Aberntung (z.B. Stoppelbearbeitung) sind vom Pachter
noch rechtzeitig durchzufihren. Der Pachter darf auch nach Pachtende die aufstehenden

Frichte aus der laufenden Vegetationsperiode noch abernten, wenn diese Friichte
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10.

11.

Ublicherweise noch vor Pachtende erntereif geworden waren. Will der Verpéachter oder ein
Nachfolgepéchter nach Aberntung der Pachtflaiche die Neubestellung fiir die folgende
Vegetationsperiode noch vor Pachtende vornehmen, muss der Pachter dieses dem
Verpachter bzw. dem Nachfolgepéchter gestatten. Die Vereinbarung lber die Pachtzeit
und

das Verfligungsrecht des Pachters werden dadurch nicht bertihrt oder eingeschrankt.

Karten, Plane, Zeichnungen und sonstige Unterlagen (ber Verwendungen auf den
Pachtgegenstand, z.B. Drainageplane, hat der Pachter sorgféltig aufzubewahren und bei
Pachtende dem Verpéachter zu Ubergeben.

Werden besondere Gefahrguter gelagert, von denen Gefahrdungen fir den Boden und
Wasserhaushalt ausgehen kdnnen, so sind entsprechende Risiken durch den Pachter auf
seine Kosten angemessen zu versichern. Gleiches gilt fur alle Risiken aus dem Betrieb auf
den Flachen, fur die der Pachter eine angemessene Betriebshaftpflichtversicherung fir die
Dauer des Pachtvertrages zu unterhalten hat, die auch samtliche Umweltrisiken mit
abdeckt.

Kommt der P&chter einer Verpflichtung aus dem Pachtverhéltnis, insbesondere der vom
Verpéachter fiir notwendig erachteten Unterhaltungspflichten, nicht nach, so ist der
Verpachter unbeschadet seiner sonstigen Anspriiche nach angemessener Fristsetzung zur
Ersatzvornahme auf Kosten des Pé&chters berechtigt.

Der Pachter verpflichtet sich, dem Eigentiimer und Dritten den Ubergang und die Uberfahrt
Uber die Pachtflachen zu gestatten, soweit dieses nach dem Ermessen des Verpachters
notwendig ist. Etwaige erhebliche Bewirtschaftungsnachteile des Pachters sind
angemessen vom jeweiligen Verursacher zu entschadigen.

Der Péachter ist verpflichtet, auf seine Kosten die vorhandenen Vermessungs- und
Grenzpunkte zu sichern, sie sichtbar zu erhalten und erforderlichenfalls ihre Ergdnzung zu
veranlassen.

Uber die gesetzlichen Vorschriften hinaus verpflichtet sich der Pachter alles zu tun, um bei
Pachtbeginn und Pachtende eine vorlibergehende Ertragsminderung zu vermeiden und
eine reibungslose Fortfihrung der Wirtschaft zu ermdglichen. Die Bestellungs- und
Dungeplane fur die letzten drei Pachtjahre sind bei der Riickgabe dem
Wirtschaftsnachfolger zu tbergeben.

Im letzten Pachtjahr hat der Pachter auf Verlangen des Verpachters dem
Wirtschaftsnachfolger zu gestatten, von der Ackerbestellung und Dingung Kenntnis zu
nehmen; auf Verlangen des Verpachters hat der Pé&chter ferner zuzulassen, dass
Bestellungsarbeiten und Dlingung, zu deren Vornahme der P&chter nicht in der Lage ist,
ganz oder teilweise vom Wirtschaftsnachfolger auf dessen Kosten ausgefiihrt werden.
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12.

13.

Fir die noch aufstehende Ernte hat der P&chter bei Pachtende, wenn nach den
Grundsatzen ordnungsmagiger Wirtschaftsfihrung bestellt ist, flir angemessene
Aufwendungen, abweichend von 8§ 596 a BGB, Anspruch auf folgende Vergitungen:

Kosten fiir Saatgut, Handelsdiinger und Pflanzenschutzmittel werden zu 100 v. H. vergutet.
Bei Dauerkulturen wird der Restwert der Anlage vergitet. Die Bestellungs- und
Pflegearbeiten einschlief3lich der Ausbringungskosten fir Pflanzenschutz werden mit 75 v.
H. der Gestehungskosten vergltet, insgesamt jedoch der Héhe nach jedoch begrenzt max.
auf den tatsachlichen Ernteertrag.

Fur Pachtflachen im Bereich des Eigenjagdbezirkes des Verpéchters in Herzebrock-
Clarholz gilt Folgendes:

Der Pachter ist verpflichtet, auf den Ackerflachen nach der Sommerernte eine
Zwischenfrucht anzubauen bzw. die Frucht bis Mitte November stehen zu lassen. Die
Einsaat der Zwischenfrucht hat durch den Pé&chter auf ganzer Lange des
Pachtgrundstiickes in einer Breite von ca. 30 m zu erfolgen, mindestens jedoch auf 2.500
m2 zusammenhangender Flache.

§ 16 Schadensvermeidung, Haftpflicht und Verkehrssicherung

Der Pachter verpflichtet sich gegenliiber dem Verpéchter, alles zu tun bzw. zu unterlassen,
damit Schaden jeglicher Art und Hohe am Pachtgegenstand vermieden und abgewendet
werden. Dieses gilt fir Schaden und schadigende Einflisse, die vom Pachter direkt oder
indirekt verursacht werden oder von Dritten, deren Verhalten ihm zuzurechnen oder von
ihm sonst zu verantworten oder hervorgerufen oder bedingt sind.

Die oben genannte Verpflichtung bezieht sich auf Schaden am Pachtgegenstand wie auch
fur Schaden, die vom Pachtgegenstand ausgehen und Dritten zugefligt werden, z.B. auch
fur Umweltschaden (Schadigung von Luft, Wasser, Boden).

Der Pachter hat auch die Verkehrssicherungspflichten der Pachtsache zu erfiillen. Dies
sind neben den in seiner Nutzung der Pachtsache begrindeten
Verkehrssicherungspflichten auch die dem Verpachter als Eigentimer der Pachtsache
obliegenden Verkehrssicherungspflichten. Insbesondere sind dies Malinahmen zur Hege
und Pflege von auf der Pachtsache stehenden Baumen und Strauchern sowie von etwaig
Uber die Pachtsache verlaufenden Wegen.

Der Pachter stellt den Verpéchter wegen der vorgenannten Pflichten im Innenverhéltnis
von allen Schadenshaft-, -ersatz-, und -beseitigungspflichten frei, die Dritte insoweit geltend
machen. Der Pachter ist verpflichtet, eine umfassende und ausreichende
Haftpflichtversicherung abzuschlieRen zur Abdeckung von Schaden des Verpéchters
und/oder Dritter und diese auf Verlangen des Verpachters nachzuweisen.
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8 17 Verjahrung von Anspruchen

Anspriiche des Verpachters gegen den Pachter wegen einer Veranderung oder
Verschlechterung der Pachtsache verjahren in sechs Monaten nach vollstéandiger Riickgabe
der Pachtsache.

Anspriche des Pachters auf Ersatz von Aufwendungen oder auf Gestattung der Wegnahme
einer Einrichtung verjahren in sechs Monaten nach Beendigung des Pachtverhaltnisses.

§ 18 Vertragsanderung

Anderungen dieses Vertrages bedurfen der Schriftform. Mundliche Vereinbarungen sind
nicht getroffen und zukiinftig unwirksam. Die Parteien verpflichten sich, liber jede Anderung
des Pachtvertrags einen schriftlichen Nachtrag zu schlieRen.

Mit Abschluss dieses Vertrages enden alle bisherigen Vertrage fir die hier verpachteten
Flachen nebst sédmtlichen etwaigen Nachtragen dazu. Beide Parteien erklaren, dass
wechselseitige Anspriiche aus dem bisherigen Pachtverhdltnis abgegolten sind. Dies gilt
fur alle Anspriche mit Ausnahme etwaiger Anspriiche des Verpéchters fir
Bodenverunreinigungen der Pachtflachen, die durch den Pé&chter oder dessen
Erflllungsgehilfen verursacht bzw. zu vertreten sind.

Soweit die gesetzlichen Bestimmungen Uber die Landpacht in § 585 ff. BGB andere, von
dem vorstehenden Vertragsinhalt abweichende Regelungen enthalten, gelten diese, soweit
sie nicht unabdingbar sind, hiermit als abbedungen. Dies gilt insbesondere fir die 88 585b,
5864, 588, 590, 591, 594, 594d BGB.

§ 19 Zusatzliche Vereinbarungen

Die Abtretung von Anspriichen, die dem Pachter gegen den Verpachter aus diesem Vertrag
jetzt oder kiinftig zustehen wird hiermit ausdricklich ausgeschlossen.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchflihrbar sein
oder nach Vertragsschluss unwirksam oder undurchfiihrbar werden, so wird dadurch die
Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt. An die Stelle der unwirksamen oder
undurchfihrbaren Bestimmung soll diejenige wirksame und durchfihrbare Regelung
treten, deren Wirkungen der wirtschaftlichen Zielsetzung mdglichst nahe kommen, die die
Vertragsparteien mit der unwirksamen bzw. undurchfiihrbaren Bestimmung verfolgt haben.
Die vorstehende Bestimmung gilt entsprechend fur den Fall, dass sich der Vertrag als
luckenhaft erweist (salvatorische Klausel).
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3. Weitere Vereinbarungen: (ggt. streichen)

4. Folgende Anlagen sind Gegenstand des Pachtvertrages:

- Ubersichtskarte/n der Pachtflachen gemaR § 1

Ort/Datum Unterschrift des Verpachters

Ort/Datum Unterschrift des Pachters
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